
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA 1101 CHU NGHIA VIT NAM 
TINH PHU  YEN Dc 1p - Tr do - Hanh phüc 

Se,: /2025/QD-UBND Phi Yen, ngày 4'6 tháng 01 nàm 2025 

QUYET DNH 
A r V A Ban hanh Quy dnh ye Phirong phap xac dnh dan so trong cac toa nha 

chung cir, nhà chung cir hn hçrp trên dja bàn tinh Phü Yen 

UY BAN NHAN DAN TINM PHU YEN 

Can c&Luat T chác chInh quyn d.iaphu'ong ngày 19 tháng 6 nàm 2015; 

Can cii' Lu42t tha dli, bl sung m5t so' diê'u cza Lut TI chic OiInh phi và 
Luqt TI chj'c chInh quyn djaphtrong ngày 22 tháng 11 nám 2019, 

Can c&Lut Ban hành van ban quyphgmpháplugtngày 22 tháng 6näm 2015; 

Can c& Lut tha dli, bI sung mç5t so' dié'u cia Lut Ban hành van ban quy 
phgmpháp lut ngày 18 tháng 6 näm 2020; 

Can ct' Nghj djnh sd 34/2016/ND-CF ngày 14 tháng 5 nàm 2016 cia ChInh 
phü quy djnh chi tilt mç5t sO' diê'u và bin pháp thi hành Lut Ban hành van ban quy 
phgm pháp lut, 

Can ct' Nghj dfnh  sl 154/2020/ND-CP ngày 21 tháng 12 nàm 2020 cia 
ChInh phi tha dli, bO' sung mt sO' diu cia Nghj djnh sO' 34/2016/ND-CF ngày 14 
tháng 5 nám 2016 cza ChInh phi quy djnh chi tjlt mt SI diu và biçn pháp thi 
hành Luat Ban hành van ban quy phgm pháp luát, 

Can c& Ngh/ ct/nh sl 59/2024/ND-CF ngày 25 tháng 5 nám 2024 cia C'hInh 
phi tha dli, bl sung m3t sO' diê'u cüa Nghj djnh sO' 34/2016/ND-CF ngày 14 tháng 
5 nám 2016 cza ChInh phi quy ct/nh chi tilt mt sl diu và bin pháp thi hành 
Lu4t Ban hành van ban quy phgm pháp lu2t dã du'çrc tha dli, bl sung mç5t sO' diu 
theo Nghj ct/nh sO' 154/2020/ND-CF ngày 31 tháng 12 näm 2020 cia ChInhphi; 

Can cii' Thông tu sO' 03/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 nàm 2021 cüa B(5 
tru&ng Bó Xáy dzrng ban hành QCVN 04:2021/BXD quy chudn kjY thugt quóc gia 
v Nhà chung cu'; 

Theo d ngh/ cza Giám dlc SàXáy dy'ng tgi Ta trInh sO' 89/TTr-SXD ngày 18 
tháng 12 nám 2024 ye' vic ban hành Quy ct/nh v phu'o'ng pháp xác ct/nh dan sO' 
trong các tOa nhà chung cu, nhà chung cu' hln hcip trên ct/a bàn tinh Fhz Yen. 

QUYET D4NH: 

Diu 1. Ban hành kern theo Quy& djnh nay Quy djnh phiio'ng pháp xác djnh 
dan se, trong các toà nha chung Cu, nhà chung Cu hn hçip trên dja bàn tinh Phü Yen. 
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Diu 2. Quyt djnh nay có hiu 1rc tü ngày30 tháng Oinäm  2025. 

Diu 3. Chánh Van phông Uy ban nhân dan tinh, Giám d& S Xây drng, 
thu tru&ng các ca quan thuc tinh, Chü tjch liJy ban nhân dan các huyn, thj xã, 
thành ph và các t chirc, cá nhân có lien quan chju trách nhim thi hành Quyét 
djnh nay.!. 

Nyi nhân: 
-NhirDiêu3; 
- Van phang ChInh pht'i; 
- B Xây dirng; 
- Ciic Kiêm tra van ban QPPL - Bô Ti.r pháp; 
- V%1 Pháp ché - Bô Xây drng; 
- Thi.r&ng true Tinh üy; 
- Thir&ng trrc Hi dông nhân dan tinh; 
- Doàn Dai biêu Quôc hôi tinh; 
- Uy ban MTTQ Vit Nam tinh; 
- Báo Phii Yen, Dâi PT-TH Phñ Yen; 
- Trung tam Truyên thông - VP UBND tinh; 
- Chü tjch, các PCT UBND tinh; 
- Chánh Van phOng, các Phó CVP UBND tmnh; 
- Liru: VT, Phg, Ph1  002(2025). 
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CQNG HOA xA HOI CHU NGHiA VIIT NAM 
Dc 1p - Tir do - Hanh phñc 

QUY O!NH 
Phtrorng p1i xác dnh  dan s6 trong các tôa nhà chung cir, 

nhà chung cir hn hçrp trên da  bàn tinh Phü Yen 
(Kern theo Quyé't djnh s 1/2025/QD-UBND ngày1thángOAnàrn 2025 

cza Uy ban nhán dan tinh Pht Yen) 

Diu 1. Pham vi diu chinh 

Quy djnh nay quy djnh v phumg pháp xác djnh dan s di vOi nhà 

chung cu duçic xây dirng vi mvc  dIch d ô, nba chung cu dugc xây dimg có 

m1ic dIch sü diing hn hçp trên dja bàn tinh Phü Yen. 
.A . Then 2. Doi ttrçrng ap diing 

1. Các sâ, ngành và liJy ban nhân dan các huyn, thj xâ, thành ph thuc 

tinh trong phm vi chrc näng, nhim v11 và quyn hin duçic giao có lien quan 

dn hoat dng du tu xây dirng, quân 1 và sir dçing nhà chung cu. 

2. CáC t chirc, cá nhân có lien quan dn cong tác lap, th,m djnh, phê 

duyt nhim vi và d an quy hoach  chi tit, quy hoach tng mt bang, phuang 

an kMn true và thirc hin d1r an d.0 tu xây dimg cong trInh nhà chung Cu, nba 

chung cu hn hcip nêu tai  Diu 1. 

Diu 3. Nguyen tc xác djnh dan s di vó'i nhà chung cir, nhà chung 
cirhnhçrp 

Phuang pháp xác djnh dan s d6i voi nba chung eu, nhà chung Cu hn 

hçip trên dja bàn tinh Phü Yen phài dam bâo nguyen tc: 

1. Kim soát dan s theo chi tiêu dà duçic XáC djnh tai  quy  hoach  Cap trên 

duçic phê duyt; dam bão thng nh,t trong toàn b quy trInh lap, thtm djnh, phé 

duyt quy hoach xay dmg, dr an du tu xây drng. 

2. Phü hçip vói dir báo và thirc tin phát trin dan s trén dja bàn tinh, dam 
bào hiu lirc hiu qua quán l nhà nuc, dng b h thng h. tang k5 thut, ha 

tng xã hi; tránh tp trung và qua tãi v dan s di vth d1r an và khu ViTC. 

3. D hiu, d áp dung trong cong tác lap, thm djnh, phê duyt các quy 

hoach chi tit, quy hoach tng m,t bang, phuang an kin trac và thrc hin dir an 

d,u tu xây drng trén dja bàn tinh. 
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Diu 4. Phtrorng pháp xác ctlnh dan s di vó'i nhà chung cir, nhà 

chung cir hn hçrp 

Dan s nhà chung cu, nhà chung cu hn hçp duçic xác djnh theo Cong 

thirc sau: 

P 
S  

Stb 

Trong do: 

P: Dan s toà nhà chung Cu, nhà chung cu hn hçip (ngithi); 

S: Tng din tICh san cüa tOa nhà Chung Cu, nba Chung CU hn hqp (m2); 

Sib: Din tIch san nhà i binh quân Cho mi ngi1ii (m2  san1nguii) Can cü 

theo Chucmg trinh phát triên nhà 0' dugc Uy ban nhân dan tinh phê duyt t.i th0'i 

dim l.p quy hoch, 1p phucmg an. 

Diu 5. Diu khoãn chuyn tip 

1. Các tru0'ng hçrp dã duqc xác djnh dan so ti CaC d an quy hoCh chi 

tit, quy hoch tng mat  bang, phuang an kin trüC cOng trInh, dir an du tu 

du?C phê duyt, chp thun truóC th0'i dim quy djnh nay CO hiu 1rc thI tip tçic 

thirc hin theo ni dung dã duçic phé duyt. 

2. Tru0'ng hçip CáC quy hoch chi tit, quy hoCh tng mat  bang, phuang 

an kin trüc, dir an du tis duc phé duyt, ch.p thun tru0'c th0'i dim quy djnh 

nay CO hiu lirc nhimg duqC Cap thm quyn cho phép diêu Chinh tü sau th0'i 
dim quyt djnh nay CO hiu lrc thI thirc hin theo quy djnh tai  quyt djnh nay. 

Diu 6. To chfrc thrc hiên 

1. SâXâydmg: 

a) ThirC hin ChIIC näng tham mini giüp Uy ban nhân dan tinh quãn 1 nhà 

nuccc v linh vrc quy hooch, kiên tric trong viçC áp diing quy djnh Phi.rcmg pháp 

xác djnh dan s trong Cac toà nhà chung Cu, nba Chung CU hn hçp trén dja bàn 

tinh Phü Yen. 

b) Hu0'ng dan, giám sat vic thçrc hin Cac quy djnh v phucmg pháp xác 

djnh dan so dôi v0'i CáC tôa nhà chung Cu, nhà chung Cu hn hqp trén dja bàn 
tinh. 

C) T ChI.Ic kim tra, thanh tra vic tuân thu CáC quy djnh v phuong pháp 
xác djnh dan s ti Các tôa nhà Chung Cu, nhà chung Cu hn hçip và x1r 1 các vi 

phm theo th.m quyn. 
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d) Kim tra, thng hçip các khó khan, vithng mc phát sinh di vi vic áp 

diing quy djnh nay trong qua trInh lip, thrn djnh, phê duyt các quy hoach chi 

tit, quy hoach  tng mt bang, phuang an kin trüc cong trInh các nhà chung cu, 

nhà chung Cu hn hçip; báo cáo Uy ban nhân dan tinh xem xét, chi dao  di vfd 

các truông hqp ap diing quy djnh nay không phü hcip. 

2. lily ban nhân dan các huyn, thj xa, thành ph trong phm vi chüc näng, 

thim v1i và quyn han  duçic giao có trách nhim: 

a) Trin khai thrc hin quy djnh v Phuong pháp xác djnh dan s trong 

các toà nhà chung cu, nhà chung Cu hn hçip trên dja bàn tinh Phü Yen, thirc 

hin chüc näng quân 1 nhà nuOc trong lap, thm djnh, phê duyt các quy hotch 

chi tit, quy hoach tng mt bang, phi.rang an kin trüc Cong trInh và quán 1 xay 

dirng nhà chung Cu, nhà chung cu hn hcp trong phm vi dja giói hành chInh do 

mInh quân 1 theo phân Cap, bâo dam CáC ni dung tai  Quy djnh nay. 

b) T chüC kim tra vic chap hành quy djnh cüa các chü du tu xây dirng 

dir an nhà i chung cu, chung Cu hn hcip theo quy hoach, dr an ctu tu xây dimg 

duqc duyt cQng nhu trong qua trInh khai thác, sir dung cOng trInh thuc pham 

vi dja giâi hành chinh do mInh quán 1 trong phm vi chüc nàng, nhim vi và 

quyn han  duqc giao. 

c) Kjp th?xi thng h?p  các khó khän, vuóng mc phát sinh trong qua trInh 

th1rC hin, gui S& Xây dmg d báo Cáo Uy ban nhân dan tinh. 

3. Các sO', ban, ngành thuc tinh có lien quan Co trách nhim Can Cu' ChuC 

nãng, nhim vi và quyn han  duC giao, ph& hp vO'i SO' Xây dçrng, Uy ban 

nhan dan CáC huyn, thj xã, thành ph trong qua trInh trin khai thrc hin quy 

djnh nay, tham muu Uy ban nhân dan tinh giãi quyét CáC van d phát sinh thuc 

pham vi quãn 1 ngành./. 
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