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S6: 95 /2025/QD-UBND Phii Yén, ngay A6 thding 01 ndm 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé Phwong phép xac dinh din sd trong céc toa nha
chung cw, nha chung cw hon hop trén dia ban tinh Phi Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Cdn cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Cén cit Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chike Chinh phii va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thdng 11 nidm 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Cdn cit Ludt sita doi, b6 sung mdt sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Cén cit Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14 thdng 5 ndm 2016 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt;

Cdan cik Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 21 thdng 12 nam 2020 ciia
Chinh phii sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé6 34/2016/NP-CP ngay 14
thang 5 nam 2016 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt;

Cén cik Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2024 cia Chinh
phil sira dbi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14 thang
5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt Ban héanh vin ban quy pham phdp ludt da dwoc sira doi, bo sung mot 56 diéu
theo Nghi dinh 56 154/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nidm 2020 ciia Chinh phii,

Cén cie Théng tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 19 thdang 5 ndm 2021 cua B
truéng Bé Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia
vé Nha chung cu;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh 56 89/TTr-SXD ngay 18
théng 12 ndm 2024 vé viéc ban hanh Quy dinh vé phurong phdp xdc dinh dan sé
trong cdc toa nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban tinh Phii Yén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh phuong phap xac dinh
dan sb trong cac toa nha chung cu, nha chung cur hén hgp trén dia ban tinh Phu Yén.




Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 30 thang 04nim 2025.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc S& Xay dung,
thu trudng céc co quan thudc tinh, Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa,
thanh phé va céc t6 chirc, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.j\ )/

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Véan phong Chinh phu;

- B§ Xay dung;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - BS Tu phap;
- Vu Phap ché - B4 Xay dung;

- Thuong truc Tinh ty;

- Thuodng truc Hoi dong nhan dan tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Bdo Phia Yén, bai PT-TH Phua Yén;

- Trung tdm Truyén thong - VP UBND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh Van phong, cac Phé CVP UBND tinh;
- Luu: VT, Phg, Ph1,002(2025)-
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Phuwong phap xic dinh dén s6 trong cac téa nha chung cu,
nha chung cw hén hop trén dia ban tinh Phd Yén
(Kem theo Quyét dinh s6 99 /2025/0B-UBND ngayAéthdngbd nim 2025
ciia Uy ban nhan ddn tinh Phii Yén)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé& phuong phép xdc dinh dan sé dbi v6i nha
chung cu duge xay dung véi muc dich dé &, nha chung cu duge xdy dung co
muc dich sir dung hon hop trén dia ban tinh Pha Yén.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc s&, nganh va Uy ban nhan dan cc huyén, thi x4, thanh phé thude
tinh trong pham vi chirc ning, nhiém vu va quyén han duogc giao cé lién quan
dén hoat dong dau tu xay dung, quan Iy va sir dung nha chung cu.

2. Céc tb chirc, c4 nhan c6 lién quan dén cong tac lap, thdm dinh, phé
duyét nhiém vu va dd an quy hoach chi tiét, quy hoach tbng mit bang, phuong
an kién tric va thuc hién du 4n dau tu xay dung céng trinh nha chung cu, nha
chung cur hdn hop néu tai Piéu 1.

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh din s6 d6i véi nha chung cw, nha chung
cwr hon hop

Phuong phép xac dinh dan sb dbi v6i nha chung cu, nha chung cu hdn
hop trén dia ban tinh Phii Yén phai dam bao nguyén téc:

1. Kiém soat dén s theo chi tiéu da dugc xéac dinh tai quy hoach cép trén
duoc phé duyét; dam bao thdng nhét trong toan bd quy trinh lap, tham dinh, phé
duyét quy hoach xay dung, du 4n dau tu xay dung.

2. Phu hop véi du béo va thuc tién phat trién dan s6 trén dia ban tinh, dam
bao hiéu luc hidu qua quan 1y nha nudc, ddng bd hé théng ha ting ky thuat, ha
tAng x4 hoi; tranh tap trung va qué tai vé dan sé ddi véi du 4n va khu vuec.

3. D@ hiéu, d& 4p dung trong cong tac 1ap, thAm dinh, phé duyét cac quy
hoach chi tiét, quy hoach tdng mit bang, phuong 4n kién trGic va thuc hién du an
déau tu xay dung trén dia ban tinh.
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Piéu 4. Phwong phap xic dinh din s6 d6i véi nha chung cw, nha
chung cw hdn hop
Dén s6 nha chung cu, nha chung cu hon hop dugce xac dinh theo cong

thire sau:
S
St

Trong do:

P: Dan s toa nha chung cu, nha chung cu hdn hop (ngudi);

S: Téng dién tich san cta tda nha chung cu, nha chung cu hdn hop (m®);

Sw: Dién tich san nha & binh quén cho mdi ngudi (m* san/ngudi) cin cir
theo Chuong trinh phét trién nha & duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai thoi
diém 1ap quy hoach, 1ap phuong an.

Piéu 5. Piéu khoén chuyén tiép

1. Céac truong hop dad dugc xac dinh dan sb tai cac d6 4n quy hoach chi
tiét, quy hoach téng mat bang, phuong an kién tric cong trinh, du an dau tu
duoc phé duyét, chip thuan trudce thoi diém quy dinh nay cé hiéu luc thi tiép tuc
thuc hién theo ndi dung da dugc phé duyét.

2. Trudng hop cac quy hoach chi tiét, quy hoach tong mat bang, phuong
an kién tric, du 4n dau tu duoc phé duyét, chip thuan trude thoi diém quy dinh
nay c6 hiéu luc nhung duge cip thAm quyén cho phép diu chinh tir sau thoi
diém quyét dinh nay c6 hiéu luc thi thuc hién theo quy dinh tai quyét dinh nay.

Diéu 6. T6 chirc thuc hién

1. S& Xay dung:

a) Thuc hién chtrc ning tham muu gitp Uy ban nhéan dan tinh quan ly nha
nuée vé linh vuc quy hoach, kién tric trong viéc 4p dung quy dinh Phuong phap
xé4c dinh dan sb trong céc toa nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban
tinh Phu Yén.

b) Hudng dan, gidm sat viéc thuc hién cac quy dinh vé phuong phép xac
dinh dan sé ddi véi cac toa nha chung cu, nha chung cur hén hop trén dia ban
tinh.

¢) T6 chirc kiém tra, thanh tra viéc tudn thi cac quy dinh vé phuong phép
x4c dinh dén sb tai cac tda nha chung cu, nha chung cu hén hop va xir Iy cac vi
pham theo thdm quyén.
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d) Kiém tra, tdng hop cac khoé khan, vudng méc phat sinh ddi véi viéc ap
dung quy dinh nay trong qué trinh 1ap, thdm dinh, phé duyét céc quy hoach chi
tiét, quy hoach téng mit bang, phuong 4n kién triic céng trinh céc nha chung cu,
nha chung cu hdn hop; bdo cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, chi dao d6i voi
cac truong hop ap dung quy dinh nay khdng phu hop.

2. Uy ban nhén dan céc huyén, thi x4, thanh phd trong pham vi chitc ning,
nhiém vu va quyén han dugc giao cé trach nhiém:

a) Trién khai thuc hién quy dinh vé Phuong phép xé4c dinh dén s6 trong
cac tod nha chung cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban tinh Phu Yén, thuc
hién chirc ning quan 1y nha nudc trong 1ap, thdm dinh, phé duyét cac quy hoach
chi tiét, quy hoach tdng mit bang, phuong én kién trac cong trinh va quéan ly xay
dung nha chung cu, nha chung cu hén hgp trong pham vi dia giéi hanh chinh do
minh quan ly theo phan cép, bao dam cac ndi dung tai Quy dinh nay.

b) T churc kiém tra viéc chdp hanh quy dinh cta cc chi dau tu xay dung
du 4n nha & chung cu, chung cu hdn hop theo quy hoach, du 4n dau tu xdy dung
duoc duyét cling nhu trong qua trinh khai thac, st dung cong trinh thugc pham
vi dia giéi hanh chinh do minh quén ly trong pham vi chirc ndng, nhiém vu va
quyén han duoc giao.

¢) Kip thoi téng hop céc khé khin, vuéng méc phét sinh trong qua trinh
thyc hién, giri S& X4y dung dé bao céo Uy ban nhan dén tinh.

3. Céc sd, ban, nganh thudc tinh ¢6 lién quan c6 trach nhiém cén ctr chirc
nang, nhiém vu va quyén han dugc giao, phdi hop véi S& Xay dung, Uy ban
nhan dan céc huyén, thi xa, thanh phd trong qué trinh trién khai thuc hién quy
dinh nay, tham muu Uy ban nhan d4n tinh giéi quyét cac van dé phat sinh thudc
pham vi quan ly nganh./.
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